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Rinteavdraget var en skatteregel. Det blev en rabatt pa att 1dna. Priserna tog
rabatten, skulderna véxte och andelen som &ger sin bostad rorde sig knappt.
Darfor bor avdraget trappas ned — sakta, aviserat och tillsammans med resten av
kapitalbeskattningen.

Fran skatteteknik till statliga
miljarder

Ratten att dra av rénta dr lika gammal som den statliga inkomstskatten, aterinférd
1902. Kapitalinkomst skulle beskattas netto. Den som betalade ranta fick dra av
den, liksom den som tog emot ranta beskattades. Det var inte tdnkt som stod till
den som koper bostad.

Efterkrigstidens marginalskatter &ndrade verkan. P4 1970- och 80-talen kunde
skattevardet for hoginkomsttagare niarma sig 80 procent av rantekostnaden.
Inflationen at upp skulden. Staten subventionerade rantan. Lanefinansierat
boende blev synnerligen formanligt.

Skattereformen 1990/91 brot monstret. Arbetsinkomster skulle beskattas
progressivt, kapitalinkomster med 30 procent. Rdnteavdraget blev en enhetlig
skattereduktion pd samma 30 procent, lika for alla. Full reduktion géller
underskott upp till 100 000 kronor per person och ar, 200 000 for tva lantagare.
Darutover ar reduktionen 21 procent. Den strukturen galler fortfarande.

Propositionen var tydlig: arbete och sparande skulle behandlas béttre,
lanefinansierad konsumtion sdmre. Sinkningen fran de tidigare hoga

skatteviardena fordyrade lanat kapital och sammanfoll med bank- och
fastighetskrisen. Beloppsgransen overlevde.

Kostnaden for staten foljer rantan. Enligt Ekonomistyrningsverket uppgick den till
61 miljarder kronor inkomstéret 2024 och sjonk nér rantorna vinde ned. Over tva
decennier handlar det om hundratals miljarder.

Symmetrin som sprack

Det starkaste skélet att behdlla avdraget 4r symmetri. Om avkastning pa sparande
beskattas ska kostnaden for 1dn dra av med samma sats. Annars gynnas den som
belanar en tillgdng framfor den som finansierar den med eget kapital. Peter
Englund har formulerat det rent: avdragsratt for rantor dr i sig inte en
subvention. Den méste bedémas mot hur kapitalet i 6vrigt beskattas.
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Den spegeln dr sprucken. Sedan den statliga fastighetsskatten 2008 ersattes av en
takad kommunal avgift beskattas boendevardet i den egna bostaden mycket 1agt.
Lantagaren far anda full avdragseffekt. Tillgdngen beskattas knappt. Skulden
subventioneras.

Investeringssparkontot har gjort sprickan stérre. Schablonskatten pa ISK ligger
langt under 30 procent pa faktisk avkastning. Den som sparar betalar mindre 4n
den formella kapitalskattesatsen. Den som lanar till bostad far fortfarande 30
procent.

Olikbehandlingen mellan boendeformer kommer ovanpa. Villan och den
privatbeldnade bostadsritten ger avdrag. Féreningens lan ger inget avdrag for
medlemmen. Hyresrétten far ingen motsvarande rabatt, men hyreshuset betalar
fastighetsavgift. Fordelningen ar dessutom skev. Enligt SCB gick 45 procent av
skattereduktionen for underskott av kapital 2024 till personer med &rsinkomst
over 500 000 kronor. Det dr véantat. De har storre lan.

Hogre priser, mer skuld - inte fler dgare

Nar lanekostnaden sjunker kan fler bjuda mer. Dar utbudet ar trogt hamnar
rabatten i priset. Avdraget kapitaliseras.

Hur stort ett prisfall vid avveckling skulle bli &r omstritt. Englunds kalkyler
landar ofta kring en dryg handfull procent vid en begransning, upp mot omkring
tio procent i vissa kombinationer med hojd fastighetsavgift. IMF har pa svenska
data raknat med betydligt mindre kortsiktiga effekter. Intervallet ar brett darfor
att antaganden om utbud och rénta styr. Rdnteuppgangar ror priserna mer an
skattedndringar.

Det tydligaste beldgget kommer fran Danmark. Dar sdnktes avdragets varde
kraftigt 1987. Gruber, Jensen och Kleven har foljt effekten 6ver 1dng tid.
Agarandelen okade inte. Hushdallen kopte storre och dyrare bostéder och beldnade
sig mer. Nar subventionen minskade foll jaimviktspriserna. Avdraget ar alltsa ett
daligt verktyg om malet ar att fler ska dga. Det ar ett effektivt verktyg om malet ar
hogre priser och hogre skulder.

Riksbanken och Finansinspektionen har i aratal pekat pa hushallens
skuldséattning — den aggregerade skuldkvoten har legat kring 200 procent av
disponibel inkomst — och péa de korta bindningstiderna. Amorteringskrav inférdes
delvis som svar. Pa senare tid har kraven luckrats upp och boldnetaket hojts.
Avdraget for 1an utan sdkerhet fasas ut fran inkomstaret 2025 och slopas 2026.
Boldnen ldmnas ororda.
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Vad andra lander gjort

IMF, OECD, EU-kommissionen och Finanspolitiska radet rekommenderar 6versyn
och gradvis nedtrappning. Skdlen &r desamma: skuldrisk, prisuppdrivning, skev
fordelning.

Danmark sankte virdet redan pa 1980-talet. Storbritannien avskaffade MIRAS ar
2000, efter att vardet redan urholkats. Nederldnderna trampar sedan 2014 ned
mot den ldgsta inkomstskattesatsen och balanserar med en schablonintédkt pa
bostaden. USA begransade avdraget 2017 genom att sdnka taket for avdragsgill
boldneskuld; nyttjandet rasade nar schablonavdraget hojdes. Lairdomen &r
densamma. Gradvis, aviserad nedtrappning gar att genomfora. Avdraget i sig
driver pris och skuld, inte 4gande.

De tva storsta svenska partierna har lange tigit. Befintliga dgare sitter pd en
formogenhet som delvis dr inbakad subvention. En sdnkning ger en forlust pa
papperet och hogre manadskostnad for den hégt beldnade. Framtida kopare
moter ett 1agre pris. Det politiska minnet racker till den forsta gruppen.

Hur nedtrappningen bor se ut

Avisera. Ett schema oOver flera &r, inskrivet i lag, tar udden av spekulationen om
nasta val. Hushall och banker kan rakna.

Trappa ned skattereduktionen i steg, fran 30 mot 20 procent pd sikt, med den
lagre satsen 6ver 100 000 kronor som foljer med. Blancoldnen ar redan pa vag ut.
Boldnen ar den del som spelar roll for pris och skuld.

Ror kapitalbeskattningen som helhet i samma veva. Antingen hojs beskattningen
av bostadens avkastning — en schablonintékt pa smahus och bostadsratter, eller en
fastighetsavgift utan de varsta taken — sa att avdraget ater blir spegel mot en
verklig intakt. Eller sinks den formella kapitalskattesatsen i takt med avdraget, sa
att den som har nettotillgdngar inte gynnas pa den beldnades bekostnad.
Englunds poédng star kvar: full neutralitet kréaver att antingen ISK eller
bostadsbeskattningen dndras. Att bara nypa i avdraget river symmetrin dt andra
hallet.

Kompensera den med svagt kassaflode, inte beldningsgraden som sddan. Ett
hushdall med sma marginaler och nytt 1an dr inte samma sak som ett hushall med
stor villa och stort avdrag. Ett slopat avdrag som kapitaliseras i lagre priser
drabbar den som redan dger. Den som ska in far ett lagre troskelpris, men
behover fortfarande en kontantinsats. Avdraget ar fel medicin mot troskeln.
Utbud, hyresmarknad och kontantinsats &r andra verktyg.
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Valj ett rdnteldge som inte samtidigt slar undan benen pa rantekénsliga hushall.
Att vanta pa det perfekta tillfallet far dock inte bli ett evigt nej. Det rétta tillfallet
ar det som aviseras i tid.

Ranteavdraget 6verlevde 1991 som symmetri i ett tvddelat system. Darefter
sanktes beskattningen av bostaden, ISK infordes och avdraget blev i praktiken en
subvention av skuldfinansierat d&gande. Det hojer priser och beldning. Det 6kar
inte dgandet. Nedtrappningen &r inte en gest mot villadgare. Den dr en atergdng
till principen att skatten inte ska beléna den som lanar framfér den som sparar.

/Staffan Scherloff
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